
擬訂新北市永和區福和段1007地號等18筆土
地都市更新事業計畫案及權利變換計畫案

議         程

一 主席致詞

二 實施者簡報

三  意見陳述與回應

四 委員意見

五 主席結論

六 散會

主辦機關：
新 北 市 政 府 都 市 更 新 處

實 施 者：
源座建設開發股份有限公司
顧問團隊：

潤 山 建 築 師 事 務 所

安 邦 工 程 顧 問 股 份 有 限 公 司

禾 仲 不 動 產 估 價 師 聯 合 事 務 所

寶 源 不 動 產 估 價 師 事 務 所

友 宏 不 動 產 估 價 師 聯 合 事 務 所

中  華  民  國  113 年 5 月  17  日  

公  辦  公  聽  會



壹、辦理緣起

貳、事業計畫內容

參、建築規劃設計

肆、權利變換計畫內容

簡 報 題 綱
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辦
理
緣
起
及
現
況
說
明 

▓ 本更新單元範圍內主要為屋齡逾44年之4~5層樓鋼筋混凝土建築物及鐵

皮、棚架建築物，由於屋況老舊、區內無消防動線配置，除影響整體都

市景觀外，亦有妨礙公共安全、衛生環境之虞，亟需透過都市更新手段，

改善都市空間與提升土地使用價值。
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▓ 本案依『都市更新條例』第22條規定，更新單元範圍內私有土地及私有
合法建築物所有權人同意比率已達第37條規定者，得免擬具事業概要，
並依第32條規定逕行擬訂都市更新事業計畫。

▓ 本次公聽會已依「都市更新條例施行細則」第8條規定，邀請有關機關、
學者專家及當地居民代表參加，並通知更新單元內土地、合法建物所有

權人、他項權利人、囑託限制登記機關及預告登記請求權人參加。 

辦
理
緣
起
及
現
況
說
明 
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事 業 計 畫 內 容
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更
新
團
隊
分
工

▓實施者

源座建設開發股份有限公司（負責人：麥季源）

聯絡地址：臺北市文山區羅斯福路五段125號3樓

統一編號：29161172

電       話：(02)2932-7899(聯絡窗口 分機18，陳小姐)

資本總額：35,000,000元

營業項目：住宅及大樓開發租售業、特定專業區開發業、投資興建公共建設業、都
市更新重建業、都市更新整建維護業、一般廣告服務業、室內裝潢業、
機械批發業、國際貿易業、停車場經營業、除許可業務外，得經營法令
非禁止或限制之業務

實績：由友座建築團隊成立，目前正執行臺北市文山區、臺北市大安區都市更新案。

▓顧問團隊

    1.都市更新

安邦工程顧問股份有限公司（負責人：郭建興）

       聯絡地址：新北市永和區保生路1號4樓之1

電       話：(02)8923-6788 (聯絡窗口 分機214，賴先生)

2.建築規劃設計

潤山建築師事務所（負責人：葉鈺山）

   聯絡地址：臺北市大安區和平東路二段107巷16弄5號1樓

       電       話：(02)2531-2469(聯絡窗口 分機105，張先生)
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成立於1971年，50年來，為超過8000個家庭，找到幸福……

友
座
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築
團
隊
簡
介
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友座建設機構組織圖
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碧湖君鄰
基地位置：內湖區內湖路二段                         

樓 層 規 劃
基 地 面 積
總樓地板面積
辦 理 進 度

：地下3層、地上14層
：1,489坪
：9,040坪
：104年完工交屋

友
座
建
築
團
隊
實
績
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友座森觀

基地位置：文山區興隆路二段96巷

樓 層 規 劃
基 地 面 積
總樓地板面積
辦 理 進 度

：地下4層、地上12層
：622坪
：4,206坪
：99年完工交屋

友
座
建
築
團
隊
實
績
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友座君綻

基地位置：內湖區內湖路3段60巷

樓 層 規 劃

基 地 面 積
總樓地板面積
辦 理 進 度

：地下3層
    地上15層
：776坪
：4,545坪
：108年完工交屋

友
座
建
築
團
隊
實
績
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友座森鄰

基地位置：內湖區金龍路67巷

樓 層 規 劃

基 地 面 積
總樓地板面積
辦 理 進 度

：地下3層
    地上13層
：253坪
：1,526坪
：使照申請中

友
座
建
築
團
隊
實
績
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友座臻美

基地位置：新北市 新店區 民族路

樓 層 規 劃

基 地 面 積
總樓地板面積
辦 理 進 度

：地下4層
    地上17層
：826坪
：6,851坪
：108年完工交屋

友
座
建
築
團
隊
實
績
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友座臻璽
基地位置：大安區和平東路三段212巷42號

樓 層 規 劃
基 地 面 積
總樓地板面積
辦 理 進 度

：地下4層、地上14層
：385.39坪
：2,899.24坪
：106年完工交屋

友
座
建
築
團
隊
實
績
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更
新
單
元
位
置

更新單元

本更新單元位於新北市永和區

福和路、永貞路及永亨路所圍

之街廓中，屬於非完整街廓。
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土地權屬 土地面積(㎡) 比例(%) 人數(人) 比例(%)

私有土地 2,172.00 100.00 77 100.00

合       計 2,172.00 100.00 77 100.00

更
新
單
元
土
地
權
屬

更新單元範圍

圖  例

▓更新單元範圍

新北市永和區福和段1007、
1008、1009、1010、1011、
1012、1017、1018、1019、
1020、1021、1036、1037、
1038、1039、1040、1041、
1042地號等18筆土地，面積共
計2,172.00㎡；範圍內土地均
為私有。

私有

永
貞
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現
況
分
析

1 2

3 4

5 6

本更新單元範圍內主要為屋齡逾44

年之4~5層樓鋼筋混凝土建築物，包
含部分鐵皮、棚架建築物；臨永貞
路之建築物一樓為商業使用，其餘
均為住家使用。

永
貞
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米
計
畫
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※請核對
1.所有權人姓名
2.土地及建物資料
※若有誤請直接修改，並於修改處加蓋
所有權人印章。

※請所有權人簽名並蓋章。
※請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署
日期。

◼各級主管機關對事業計畫同意比
例之審核，除有民法第八十八條、
第八十九條、第九十二條規定情
事或雙方合意撤銷者外，以都市
更新事業計畫公開展覽期滿時為
準。所有權人對於公開展覽之計
畫所載更新後分配之權利價值比
率或分配比率低於出具同意書時
者，得於公開展覽期滿前，撤銷
其同意。

同
意
書
簽
署
之
意
義
與
相
關
權
益
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項目
土地部分 合法建物部分

人數(人) 面積(m2) 人數(人) 面積(m2)

全區總和(A=a+b) 77 2,172.00 75 6,028.50

公有(a) 0 0.00 0 0

私有(b=A-a) 77 2,172.00 75 6,028.50

排除總和 (c) 1 0.33 0 0.00

計算總和 (B=b-c) 76 2,171.67 75 6,028.50

事業計畫法定門檻% 80.00% 80.00% 80.00% 80.00%

報核同意比率 84.21% 83.80% 84.00% 84.01%

須符合都市更新條例第37條規定：

未經劃定之更新地區，應經更新單元內私有土地及私有合法建

築物所有權人均超過五分之四，且其所有土地總面積及合法建

築物總樓地板面積均超過五分之四之同意。

事
業
計
畫
同
意
比
率
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與
都
市
計
畫
之
關
係

(112/01/06)變更永和都市計畫細部計畫(第一次通盤檢討)(第一階段)案 

都市計畫分區：住宅區

面積 2,172.00㎡

建蔽率 50%

容積率 300％

更新單元範圍

圖  例

住宅區

機關用地

文教用地

商業區商

市場用地市

機

文

加油站專用區油
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▓促進土地有效合理利用

► 運用都市更新機制，提升土地利用價值及效率，以整體規劃設計方式，促進區域土
地發揮應有之功能，達到土地合理利用之目標。

► 拆除舊有建築物，配合住戶之空間需求進行規劃重建，以符合現代居住需要，並透
過建築景觀設計，提昇區域整體景觀品質。

▓改善環境品質及市容景觀

► 配合地區發展特色及調和都市景觀，提供居民舒適之居住環境，改善地區環境及市
容觀瞻，並建構安全、健康、舒適之生活品質。

► 針對基地綠建築指標進行整體規劃，以達到綠建築規定之相關標準，成為綠色、環
保之新建築。

► 沿街(巷)面留設人行步道，提供大眾便利之徒步環境，並加強植栽綠化，以增進空
間視覺美感。

▓強化地區消防及救災機能

► 藉由重建方式消除目前建物老舊窳陋的情況與構造物之安全問題，以符合現行法規
之技法進行規劃設計，不僅符合防火、耐震等基本安全需求，避免居住危險性，更
創造健康舒適之居住環境。

► 留設適度之緩衝空間，消除都市救災死角，增進更新單元內消防救災之機能。

▓提升及展現更新公共利益

► 本案鄰近福和國中及永和國中，配合規劃完善之人行及車行動線，提供地區居民便
利、無障礙之步行環境。

► 消除現有建物窳陋之都市景觀，改善及提昇地區環境與景觀品質。

計
畫
目
標
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獎勵容積 基準說明 獎勵額度(%)
獎勵面積

(㎡)

中
央

第6條 結構安全性能評估：未達最低等級(本項以實際申請結果為準) 7.97% 519.36

第10條 取得候選綠建築證書：銀級 6% 390.96

第11條 取得候選智慧建築證書：銀級 6% 390.96

第12條
建築物無障礙環境設計，依住宅性能評估實施辦法辦理新建住宅性
能評估之結構安全性能：第二級

3% 195.48

第13條 建築物耐震設計：耐震標章 10% 651.60

第14條
時程獎勵：未經劃定應實施更新之地區修正施行日起五年內，實施
者擬訂都市更新事業計畫報核

7% 456.12

地
方

第2條

• 自建築線退縮淨寬四公尺以上建築，退縮部分以淨空設計及設
置無遮簷人行步道或補足道路必要之路寬。但更新單元臨接計
畫道路或已指定建築線現有巷道之寬度未達八公尺，依新北市
都市更新單元劃定基準第六點之規定於基地內自行退縮者，應
自該退縮線後再退縮淨寬四公尺以上建築。

• 自基地境界線退縮淨寬二公尺以上建築，退縮部分以淨空設計。

10% 651.60

第6條
更新單元內現有合法建築物之屋齡達三十年以上且樓層數達四層樓
及五層以上者，得給予容積獎勵。

2.13%
120.66

18.36

更新容積獎勵合計(上限50%)
52.10%

(以50%上限申請)
3,258.00

容積移轉 29.60% 1,928.73

申請容積獎勵總計 79.60% 5,186.73 

註：本表數值僅為預估，實際容積獎勵額度以新北市都市更新委員會審定之內容為準。

申
請
容
積
獎
勵
項
目
及
額
度
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▓處理方式

本更新單元擬採「重建」方式進行。

▓區段劃分

本更新單元範圍全部劃分為一個重建區段。

處
理
方
式
及
其
區
段
劃
分
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▓合法建築物之補償及安置、其他土地改良物之補償

►所有權人建築物補償與安置依都市更新條例第57條規定，

因權利變換而拆除或遷移之土地改良物，應補償其價值或建

築物之殘餘價值。

►依「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額

基準」之規定，有關補償單價及租金水準應由實施者於權利

變換階段委託鑑價機構查估後評定之，拆遷補償費以禾仲不

動產估價師聯合事務所查估結果，拆遷安置費用以一樓店面

1,500元/坪/月，一樓住家840元/坪/月，鄰永貞路二樓以上

800元/坪/月，其他住家700元/坪/月計算，實際數據應以權

利變換計畫核定之內容為準。

拆
遷
安
置
計
畫
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▓重建區段實施方式

以「權利變換」方式實施。

▓費用負擔

本更新事業之實施總成本，由實施者提供資金方式

參與更新事業之實施，因本案實施方式為權利變換，

故土地所有權人按其權利價值比例共同負擔，以權

利變換後應分配之土地及建築物折價抵付。 

▓實施風險控管方案

本案以「重建」方式處理，並以不動產開發信託方

式實施風險控管。

實
施
方
式
及
有
關
費
用
分
擔
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選
配
原
則

一. 全區單元除一樓店面由原店面所有權人依原位次優先選配外，住宅單元以更新前原座落位

次選配為原則(例如：臨永貞路、臨永貞路10巷1弄、永貞路及永貞路10巷交叉口邊間、永

貞路10巷及永貞路10巷1弄交叉口邊間)，減少重複選配之情事；一戶單元以選配一席汽車

停車位為原則。

二. 考量後續財務執行之穩定性，避免因差額找補金額過大造成財務波動，故申請分配單元總

價值以不超過更新後應分配權利價值之110%為原則；申請分配單元總價值超過更新後應分

配權利價值之110%者，應以不影響其他所有權人選配權益為限，不得涉及重複選配，並於

選配期間與實施者協議繳納方式及期限。

三. 所有權人屬更新後應分配價值未達最小分配單元價值者，應與其他所有權人合併應分配權

利價值共同申請選配；申請分配單元應以不影響其他所有權人優先選配權益為限，不得涉

及重複選配，並於選配期間與實施者協議繳納方式及期限。

四. 所有權人應於實施者訂定之選配期間內繳回權利變換意願調查表、更新後分配位置申請書、

更新後合併分配協議書(無合併分配則免)。

五. 實施者於選配期間屆滿後，依本原則第四點整理選配意願調查結果及下列規定辦理，以確

保所有權人權益。

1.更新後應分配價值未達最小分配單元價值，不願參與分配或未於選配期間提出選配意願者，

依相關法令規定領取現金補償(更新前土地權利價值扣除土地增值稅、田賦、地價稅及房

屋稅等法定清償後之金額)。

2.如有同一位置有二人以上申請分配者(重複選配)或更新後應分配權利價值已逾最小分配單

元價值，未於選配期間提出選配意願者之情形，依相關法令規定辦理公開抽籤。



30

土
地
使
用
與
配
置
計
畫

(1)地下六層、地上二十二層。

(2)鋼骨鋼筋混凝土造。

(3)1樓為一般零售業。

(4)建蔽率49.36％

    容積率 538.75％

(5)店鋪9戶、住宅163戶

(6)汽車172部、機車172部



31

建
築
規
劃
對
共
同
負
擔
之
影
響

建築規劃設計內容

工程費用

權利變換費用

利息

稅捐

管理費用

容積移轉費用

共同負擔➢建築設計費用 
依據法定總工程造價計算。 

➢營建費用 
依營建工程物價指數調整。

➢空氣污染防治費 
依據環保署「營建工程空氣污染防治
費收費費率」計算。

➢公寓大廈公共基金
依據建築物之法定工程造價計算。

➢利息 
➢稅捐 
➢管理費用 

➢外接水、電管線工程費用  
依照興建戶數核算。

➢建築執照相關規費
以法定工程造價之0.1%計算。 

➢容積移轉費用
依據新北市規定計算移入容積量。 



32

說                     明 金額(萬元)

共
同
負
擔

工程費用

(SRC)

建築規劃設計費、營建費用(以民國112年2月28日為評價

基準日進行物價調整)、空氣汙染防制費、公寓大廈管理基

金、外接水電瓦斯管線工程費用、建築相關規費

156,686.26

申請各項建築容積獎勵

後續管理維護計畫相關

經費及相關委辦費

綠建築、智慧建築、無障礙環境設計、耐震設計相關委辦

費及維護管理費、開放空間維護管理費
2,335.56 

權利變換費用

都市更新規劃費、不動產估價費(含估價師簽證費)、土地

鑑界費、鑽探費、鄰房鑑定費、更新前土地及建築物測量

費、土地改良物拆遷補償、拆遷安置費、地籍整理費用、

審查費用、其他必要業務費

13,635.53 

貸款利息 自有資金(30%)、融資資金(70%) 9,094.69

稅捐 印花稅、營業稅等 3,985.20 

管理費用
信託費用、人事行政管理費、銷售管理費用、風險管理費

用
47,833.82 

容積移轉費用 申請容積移轉所支付之容積購入費用及委辦費 13,966.13

共同負擔費用(萬元) 247,537.27 

共同負擔比例 60.30%

註：本表數值僅為預估，實際數值應以權利變換計畫核定之內容為準。

財
務
計
畫
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▓成立公寓大廈管理委員會
本案更新後將依公寓大廈管理條例相關規定，由實施者輔導成立公寓大

廈管理委員會，並依相關規定擬訂住戶管理規約及辦理相關委員之選舉。

待規約通過實行及委員選任完成後，即將提列之公寓大廈管理基金移交

予管理委員會統籌運用。

▓維護管理費用
本案擬申請綠建築、智慧建築、無障礙環境設計及耐震設計獎勵，將依

相關規定分別提列維護管理費用，以公寓大廈管理基金50%提列，共計

618萬6,590元，專款專用於各項獎勵相關維護管理事項，併同公寓大

廈管理基金移交予管理委員會運用。

▓保固事項
自使用執照取得之日起，乙方對本新建大樓之工程結構安全部份保固十

五年，固著建材及設備部分保固3年，防水工程保固5年，如有漏水，毀

損不能使用情事，均由乙方負責修繕。但因天災地變等非人力所能抗拒

之災害或人為不當使用造成之損害不在此限。

維
護
管
理
及
保
固
事
項
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效
益
評
估

項  目 更新前 更新後

土地利用
基地鄰近福和國中，現況土
地皆作為住宅及店面使用為
主。

藉由都市更新，解決建築線及房
屋老舊問題，提升土地之整體效
用及效益。

建築使用
建築物老舊且屋況差，巷弄
狹窄，影響公共安全、衛生
及生活環境品質。

提供安全健康舒適之居住環境，
增加並留設4m人行步道，共計
623.96㎡。

交通狀況
單元內巷弄狹窄，車行及人
行不便，且未有充足之停車
空間。

建物退縮建築，並劃設172席汽
車、172席機車停車位，使周邊
車輛及行人有良好出入動線。
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序
號

進度
113年 114年 117年 118年

11月12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月

1
事業計畫及權利變換

計畫核定公告

2 申請拆除及建造執造

3 改良物殘餘價值補償

4
申請更新期間稅捐減

免

5 土地補償發放作業

6 地上物騰空拆除

7 工程施工

8 申請使用執照

9 送水送電

10 申請測量

11 釐正圖冊

12 接管

13 計算及找補差額價金

14
產權登記及成立管委

會

15 申請更新後稅捐減免

16 更新成果備查

註：上表為預定實施進度參考，實際進度需視整合及審查進度調整。

實
施
進
度



建築規劃設計說明

( 含 景 觀 計 畫 )



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

基地現況

商業區 住宅區 學校用地

R= 500

加油站用地

機關用地

    本案更新單元步行範圍500公
尺內公共設施用地包括機關用地
及學校用地，由於地區發展成熟，
生活機能相關公共設施類別眾多
(請詳見右圖)，為永和區生活機
能最優越區段之一。更新單元
500公尺範圍內主要公共設施用
地分述如下：

(一)機關用地
機關用地3處，其中2處位於更新
單元北側，分別為新北市立圖書
館與永和區公所、新北市永和區
國父紀念館，東側為新北市永和
區河濱市民活動中心。

(二)學校用地
學校用地3處，位於更新單元東
側的新北私立育才國小，民國52
年創立。位於更新單元東南方的
新北永和國中，民國68年創立。
位於更新單元南方的福和國中，
也是於民國68年創立。

(三)市場用地
更新單元南側永亨路，原商二現
在改為住宅區。



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

面積檢討

案
名

友座建設永和區福和段都更開發案

說
明

一、申請位置 新北市永和區福和段1007等18筆地號

二、設計單位 潤山建築師事務所  建築師：葉鈺山

三、申請人 源座建設開發股份有限公司

四、土地使用分區 住宅區 (建蔽率：50%，容積率：300％)

五、設計概要 地上22層，地下6層；鋼骨鋼筋混凝土造

設
計
內
容
概
述

(一)建築基地面積 2172㎡ 總計：172戶

(二)設計建築面積 1072.04㎡

(三)設計建蔽率 49.36%  ＜50％…OK

(四)設計開挖率 62.24%  ＜(2172-500)*60%+(500*70%)=1353.2㎡  1353.2/2172=62.3%…OK

(五)法定空地面積 1086㎡

(六)法定基準容積 6516㎡

(八)都市更新獎勵 3258㎡（50％）

(九)容積移轉 1928.74㎡ （29.6％）

(十)總容積樓地板 11702.74㎡(允建總容積樓地板)

(十一)總樓地板面積 23210.78㎡

(十二)法定停車數量 實設汽車172輛  （法定96輛）
         機車172輛  （法定172輛）

六、法令依據 依據「變更永和細部計畫(土地使用分區管制要點第二次通盤檢討)案」



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

高度限制
機房

機房

機房

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

停車空間

停車空間

停車空間

停車空間

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

大廳、管委會空間

停車空間

停車空間

建築線 地界線

18米計畫道路
(永貞路)



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

入口大廳

交誼空間

主入口

汽/機車車道

永貞路10巷1弄(6米現有巷)

1F PLAN
大廳/公設

永
貞
路

1
0
巷

(6
米
現
有
巷

)

永貞路 (18米計畫道路)N



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

2F PLAN
住宅



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

3F PLAN
住宅



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

4F~22F PLAN
住宅



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

RF PLAN
露臺/機電

R2F PLAN R3F PLAN



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

B1F PLAN
停車空間/機電



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

B2F PLAN
防空避難室兼停車空間



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

B3F PLAN
停車空間



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

B4F PLAN
停車空間



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

B5F PLAN
停車空間



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

B6F PLAN
停車空間



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

1

3

2

一層景觀配置

1.入口廣場

2.車道

3.花園小徑

4.後院

4



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

一層景觀配置 (鋪面計畫)

水池示意圖

中庭及人行道鋪面示意圖

圖  例 材   質 色   系

車道磚 灰色系

石材或磚 灰或褐色

石材或磚 灰或褐色

石材舖面 灰或褐色

碎石小徑示意圖



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

建築造型
◼ 主體照明: 
本案主體為住宅居住單元，以居室及陽台之空間照明外滲光線為主，營造家
的意象，利用既有之照明設備之設計，以有利於後續維修及節約能源。
◼ 重點照明: 
主要表現建築物量體的變化及立面材質的效果，型塑人文與都會意象。

PM 18:00 ~ PM 21:00 PM 18:00 ~ PM 21:00 PM 18:00 ~ PM 21:00



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

建築立面

東向立面圖 北向立面圖

烤漆鋁包板

淺色石材

二丁掛外牆磚

波紋造型鋁
板

石材

二掛丁磚顏色

烤漆鋁包板

建築意象 - 以流線型風格的線性對稱、為設計概念，將建築量體以不同的顏色及材質作分割，創造視覺和諧的韻律
感。以主體陣列的石材柱身為基座，可加強建築物的立面材質感，屋突天際線特別飾以線板裝飾，加上燈光照明的設
計配置，使大樓成為此地的一座地標。石材的柱身基座，與外牆採同色系搭配，配合淺灰色柱面裝飾及其他金屬物料
相輔相成，具流體意象的立面美感，使這座展現出現代感的流線建築風格。



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

建築立面

西向立面圖 南向立面圖

外觀材質計畫 – 建築物色彩主要採中明度、彩度之色系為考量，使本案融入基地環境，而使色彩能有一致的表現，
同時呼應基地周操之建築意象。基座及柱列以石材為主，展現穩重大氣的流線感，使本建築美感能歷久不衰，屋
突採透空及延續性的框架造型線板，型塑動態並富有空間層次的建築地標。

石材

烤漆鋁包板

淺色石材

二丁掛外牆磚

木紋鋁包板

二掛丁磚顏色

木紋鋁包板



潤山建築師事務所STYLE DESIGN

透視模擬



權利變換計畫內容
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建築規劃 更新前權利價值評估

事業及權變公聽會
(112.04.22)

市府公展

公辦公聽會

作業時程：約 1~2個月

選屋時程：不得少於30日
(權利變換實施辦法第17條)

聽證會

擬訂事業及權變計畫研擬

更新後權利價值評估

申請分配選屋(112.04.22~05.22)

公開抽籤(112.05.27)

擬訂事業及權變計畫書圖製作

擬訂事業及權變計畫報核

都市更新審議委員會審議

擬定事業及權變計畫核定發布實施

權利變換意願調查

都市更新專案小組審議

土地相關權利協調處理都
市
更
新
事
業
及
權
利
變
換
程
序

112.06.30
113.05.17
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權
利
變
換
法
令
依
據

▓都市新更條例第3條
權利變換：指更新單元內重建區段之土地所有權人、合法建築物所有權人、
他項權利人、實施者或與實施者協議出資之人，提供土地、建築物、他項權
利或資金，參與或實施都市更新事業，於都市更新事業計畫實施完成後，按
其更新前權利價值比率及提供資金額度，分配更新後土地、建築物或權利金。

▓都市更新條例第51條
實施權利變換時，…工程費用、權利變換費用、貸款利息、稅捐、管理費用
及都市更新事業計畫載明之都市計畫變更負擔、申請各項建築容積獎勵及容
積移轉所支付之費用由實施者先行墊付，於經各級主管機關核定後，由權利
變換範圍內之土地所有權人按其權利價值比率、都市計畫規定與其相對投入
及受益情形，計算共同負擔，並以權利變換後應分配之土地及建築物折價抵
付予實施者；其應分配之土地及建築物因折價抵付致未達最小分配面積單元
時，得改以現金繳納。

▓都市更新條例第52條
權利變換後之土地及建築物扣除前條規定折價抵付共同負擔後，其餘土地及
建築物依各宗土地權利變換前之權利價值比率，分配與原土地所有權人。但
其不願參與分配或應分配之土地及建築物未達最小分配面積單元，無法分配
者，得以現金補償之。
依前項規定分配結果，實際分配之土地及建築物面積多於應分配之面積者，
應繳納差額價金；實際分配之土地及建築物少於應分配之面積者，應發給差
額價金。
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▓ 依據「都市更新條例」第50條規定，估價者由實施者與土地所有權人共同

指定；無法共同指定時，由實施者指定一家，其餘二家由實施者自各級主

管機關建議名單中，以公開、隨機方式選任之。另依「都市更新權利變換

實施辦法」第7條規定，實施者依本條例第50條第2項規定選任專業估價

者，應於擬具權利變換計畫舉辦公聽會前，依下列規定辦理：
一、選任地點應選擇更新單元範圍所在村（里）或鄰近地域之適當場所辦理選任。

二、選任之日期及地點，應於選任十日前通知權利變換範圍內全體土地所有權人。

三、選任時，應有公正第三人在場見證。

四、依各該主管機關之建議名單抽籤，選任正取二家，備取數家。

▓ 本案估價師選任作業通知於111年4月28日以掛號附回執(雙掛號)寄出，於

民國111年5月12日下午2時30分假新北市中和區中安街85號地下1樓（四

號公園文創 樂學堂）辦理專業估價者選任作業，並依據110年12月14日新

北府城更字第1104664381號函公告之新北市都市更新權利變換專業估價

者建議名單辦理。

▓ 本次專業估價者選任作業抽籤結果如下：

正取1：67-寶源不動產估價師事務所/葉紫光

正取2：72-友宏不動產估價師聯合事務所/王澤仁

備取1：5-中華不動產估價師聯合事務所/謝典璟

備取2：50-戴德梁行不動產估價師事務所/李根源

備取3：30-信義不動產估價師聯合事務所/蔡文哲

權
利
變
換
估
價
師
選
任
作
業
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▓權利變換前各宗土地及更新後建築物及其土地應有部

分於評價基準日之權利價值，由實施者委託三家專業

估價者查估後評定之。

▓本案委託「禾仲不動產估價師聯合事務所」、「寶源

不動產估價師事務所」及「友宏不動產估價師聯合事

務所」三家專業估價者查估。

▓評價基準日應由實施者定之，其日期限於權利變換計

畫報核日前六個月內，本案評價基準日訂為民國112

年2月28日。

權
利
變
換
估
價
方
式
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本案權利變換鑑價結果，以「禾仲不動產估價師聯合事務所」之更新前後權利

價值鑑價對土地所有權人應分配之價值最高，為保障土地所有權人最高之應分

配權益，故採用其鑑價結果做為權利變換計算之依據。

三家估價師事務所權利變換估價結果比較

差異分析 禾仲 寶源 友宏

更
新
前

土地平均單價(元/坪) 1,750,000 1,680,000 1,700,000

土地總價(元) 1,149,802,500 1,103,810,400 1,116,951,000 

更
新
後

地面層平均建坪單價
(元/坪)

1,095,477 1,068,710 1,067,244 

二樓以上平均建坪單
價(元/坪)

642,042 641,125 638,597 

車位平均單價(元/個) 2,355,030 2,353,254 2,287,574 

更新後總權利價值(元) 4,105,299,700 4,091,807,837 4,067,003,693 

三
家
鑑
價
結
果
及
選
定



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

權利變換更新前後權利價值評估說明

簡報內容
(一)勘估標的基本條件說明

(二)權利變換價值評估法源及內容

(三)評價基準日與更新前評估流程說明

(四)估價條件說明

(五)更新前權利價值評估

(六)更新後供分配建物價值評估說明

(七)價格結論

63



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

勘估標的基本條件說明

更新單元
土地面積

(㎡)
土地面積

(坪)
土地使用分區 法定建蔽率(%) 法定容積率(%)

永和區福和段1007地號
等18筆土地

2,172.00 657.03 住宅區 50% 300%
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

權利變換價值評估法源及內容

都市更新權利變換估價法源依據：
◆ 不動產估價技術規則

◆ 臺北市都市更新權利變換不動產估價報告書範本及審查注意事項(103

年07月修訂版；不動產估價公會全國聯合會第六號公報)

評估內容
◆ 更新前各權利人之權利價值及價值比例。

◆ 更新後各分配單元(含建築物及其土地應有部分)之權利價值。

65



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

評價基準日與更新前評估流程說明

價格日期：
◆ 即評價基準日(權利變換計畫報核日期6個月內)：112年02月28日

◆ 由於房地產市場及物價波動，故須訂定價格日期為權變分配基準。

評估流程：

66

劃定各宗土地範圍

評估合併為一宗土地價值

分析各宗土地個別條件

評估各宗土地價值比例

分配各宗土地地價

區分建物立體地價

各權利人價值歸戶

分配各宗土地地價

選定比準地

全體權利人價值總和

各宗地地價分配

價
值
提
升



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

估價條件說明-1

◆ 價格日期：民國112年02月28日

◆ 更新前估價條件：
1. 更新前各權利人土地權利價值，係以法定容積率為依據之土地素地價格為基礎，在合併利用

狀況且考量危險老舊建物獎勵之前提下，評估更新前合併後土地權利價值。

2. 更新前合併前各宗土地之劃分原則，以價格日期當時毗鄰數筆土地為「同一所有權人」或

「同一張建築執照」視為同一宗土地。並同時考量危險老舊建物獎勵計算，劃分結果如下表

所示：
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

估價條件說明-2
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

估價條件說明-3

3. 考慮更新前合併前各坵塊之個別條件後，本次比準地將全部更新單元合併為一宗視為比準地，

評估比準地之合理價格後，再依各宗土地個別條件之優劣，給予各宗土地合併前價格，並依

合併前各筆土地價值占合併前土地總值比例，分配合併後之土地總值，計算各宗土地更新前

價值。

4. 本案僅評估合法建物，違(增)建不予評估。

5. 本案更新前區分所有建物有部分附屬或共有建物登記不一情況，在權利價值比例公平分配之

情況下，更新前權利價值計算時考量同棟建物如有登記附屬或共有建物面積者其樓上各層應

進行調整，故評估依據如下表：
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

估價條件說明-3

6. 更新單元內之更新前區分所有建物，選定永貞路16號(3039建號)及永貞路16號3樓(3041建號)，

做為地面層店舖及樓上層或地面層住宅之比準單元。
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

估價條件說明-5

◆ 更新後估價條件：
1. 權利變換後區分所有建物及其土地應有部分，應考量都市更新權利變換計畫之建築計畫、建

材標準、設備等級、工程造價水準及更新後樓層別效用比關聯性等因素，以都市更新評價基

準日當時之新成屋價格查估。

2. 更新後各戶價格評估，店面部分選定「1F-A5」為比準戶，住宅部分選定「11F-C5」為比

準戶，停車位部分選定以「B3坡道平面標準車位(550*250)」為比準車位，再依個別條件差

異評估其他戶及車位價格。

3. 更新後部分區分所有建物及其土地應有部分另有規劃露台，並設有約定專用者。本次估價考

量露台使用效益評估整體更新後區分所有建物及其土地應有部分之合理價值。
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新前權利價值評估-土地單價與總價

 評估方法

經採用比較法及土地開發分析法，評

估本案合併後土地單價及總值。

◆ 土地單價為1,750,000元/坪。

◆ 土地總值為1,149,802,500元。
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評估合併為一宗土地價值

劃定各宗土地範圍

分析各宗土地個別條件

評估各宗土地價值比例

分配各宗土地地價



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新前權利價值評估-劃分宗地

73

評估合併為一宗土地價值

劃定各宗土地範圍

分析各宗土地個別條件

評估各宗土地價值比例

分配各宗土地地價



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新前權利價值評估-個別條件分析

依都市更新權利變換不動產估價報告書

範本及審議注意須知：

「各宗土地價值推估，建議考量因素計

有面前道路寬度、臨路面、面積、形狀、

容積率等。」

74

評估合併為一宗土地價值

劃定各宗土地範圍

分析各宗土地個別條件

評估各宗土地價值比例

分配各宗土地地價



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新前權利價值評估-各宗土地價值結果
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依評估結果，更新前分宗土地平均單價分布如下圖：

單位：萬元/
坪



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新前權利價值評估-各宗土地價值結果

1. 更新範圍內屬於空地或透天者，以目前土地產權狀態分配。

2. 另屬同一建築執照或使用執照建築基地者，於評估各戶更新前權利價值時，係以價

格日期當時建物謄本合法登記面積為計算基礎，進行房地結合價值評估，再依照各

戶區分所有建物計算結果，並依「不動產估價技術規則」規定，分算各戶應分得之

土地權利價值。
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新後不動產價值-評估流程及條件

◆ 考量都市更新權利變換計畫之建築計畫、建材標準、設備等級、工程

造價水準及更新前後樓層別效用比關聯性等因素，以都市更新評價基

準日當時之新成屋價格查估之。
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選定比準戶

評估比準戶單價

分析比較各戶個別條件

樓層別效用比

評估各戶價值

水平效用比

比較法、收益法評估

店面：1F-A5
住家：11F-C5
車位：B3坡平車位



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新後供分配建物估價說明

更新後規劃設計
◆ 建築樓層：22F/B5

◆ 建築構造：鋼骨鋼筋混凝土造

◆ 公設比：約33.52%

◆ 登記種類：店鋪(9戶)、住宅(163戶)

◆ 用途型態：店面住宅大樓

◆ 車位：169個坡道平面車位(可銷售)
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※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新後供分配建物估價說明-店面比準戶

本次評估1F-A5戶比準戶單

價為115萬元/坪。

79

◆ 店面比準戶

戶別：1F-A5

面積：28.80坪

公設比：33.59%

評估方法：比較法、收益法



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新後供分配建物估價說明-住宅比準戶

本次評估11F-C5戶比準戶單

價為64.00萬元/坪。
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◆ 住宅比準戶

戶別：11F-C5

面積：30.10坪

公設比：33.49%

評估方法：比較法、收益法



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新後供分配建物估價說明-停車位比準單元

本次評估比準車位單價為250萬元/坪。
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◆ 比準車位

B3坡道平面標準車位

評估方法：比較法



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新後供分配建物估價說明-水平及垂直效用

◆ 水平效用比(店面)

◆ 垂直效用比(住家)

◆ 水平效用比(住家)
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本次評估店面之水平效用比考量面積、面寬、商業效益、邊間、車

道影響、臨路路寬、通風採光等因素。

本次評估住家之水平效用比考量面積、車道影響/噪音/路沖、臨路

路寬、通風採光、臨棟距離等因素。

樓層 調整率 樓層 調整率 樓層 調整率

1F 115.0% 6F 96.0% 11F 100.0%

2F 94.8% 7F 96.8% 12F 100.8%

3F 95.2% 8F 97.6% 13F 101.6%

4F 94.4% 9F 98.4% 14F 102.4%

5F 95.2% 10F 99.2% 15F 103.2%

樓層 調整率 樓層 調整率

16F 104.0% 21F 108.0%

17F 104.8% 22F 109.2%

18F 105.6%

19F 106.4%

20F 107.2%



※本估價內容後續應以審議核定數據為準

更新後供分配建物估價說明-總銷金額

各項產品平均單價及總價計算如下表：
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項目 面積(坪)/數量(個) 單價(元/坪)/(元/個) 總價(元)

一般零售業(1F) 281.13 1,136,536 319,514,390

住宅(1F) 32.11 736,000 23,632,960 

住宅(2F以上) 5,239.77 642,042 3,364,152,350 

小計 -- 3,707,299,700 

車位 169 2,355,030 398,000,000

合計 4,105,299,700 
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■都市更新權利變換實施辦法  第5條

實施者為擬定權利變換計畫，應就土地所有權人及權利變換關

係人之下列事項進行調查：

一、參與分配更新後土地及建築物之意願

二、更新後土地及建築物分配位置之意願

■都市更新權利變換實施辦法  第17條

◆實施權利變換後應分配之土地及建築物位置，應依都市更新

事業計畫表明分配及選配原則辦理；未表明分配及選配原則

者，得由土地所有權人或權利變換關係人自行選擇。但同一

位置有二人以上申請分配時，應以公開抽籤方式辦理。

◆實施者應訂定期限辦理土地所有權人及權利變換關係人分配

位置之申請；未於規定期限內提出申請者，以公開抽籤方式

分配之。其期限不得少於30天。

權
利
變
換
意
願
調
查
及
申
請
分
配
法
令
依
據
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權
利
變
換
計
畫
最
小
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配
面
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單
元

▓都市更新條例  第52條

◆ 權利變換後之土地及建築物扣除前條規定折價抵付共同負擔後，其餘土地及

建築物依各宗土地權利變換前之權利價值比例，分配與原土地所有權人。但

其不願參與分配或應分配之土地及建築物未達最小分配面積單元，無法分配

者，得以現金補償之。

◆新北市都市更新審議原則(110年5月14日)

◆ 依第十九條規定，都市更新條例第五十一條條第一項之最小分配面積單元基

準，本條例第五十一條第一項之最小分配面積單元基準，係指室內樓地板面

積四十六平方公尺另加計附屬建物及共有部分(約21.83坪)乘以二樓以上平均

單價。所有權人權利變換應分配價值扣除共同負擔折價抵付後，其價值未達

最小分配面積單元，得列為不能參與分配者。

◆ 依前述規定計算其價值為14,027,800元，然本案目前規劃最小分配面積單元

(4樓B1戶)之價值為12,953,721元，低於其規定標準，考量部分所有權人應分

配價值較小，為保障所有權人權益，故更新後應分配權利價值若達到

12,953,721元，則可參與選配。

◆ 本案因折價抵付致更新後應分配價值未達最小分配面積單元而領取現金補償

之土地所有權人計有14名。
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▓ 本案選配通知已於112年4月11日以掛號附回執(雙掛號)寄出。

▓ 申請分配期間自112年4月22日起至112年5月22日止。請於112年5月22日下午5時前將「權利變換意願調查

表(附件1)」、「更新後分配位置申請書(附件2)」、「更新後合併分配協議書(附件3-無合併分配則免)」擲

還。為配合選屋作業，於申請分配期間於「新北市永和區保生路1號4樓之1、星期一至五，上午十點至下午

五點」均可受理選屋作業。

▓ 分配及選配原則

一. 全區單元除一樓店面由原店面所有權人依原位次優先選配外，住宅單元以更新前原座落位次選配為原則(例

如：臨永貞路、臨永貞路10巷1弄、永貞路及永貞路10巷交叉口邊間、永貞路10巷及永貞路10巷1弄交叉口

邊間)，減少重複選配之情事；一戶單元以選配一席汽車停車位為原則。

二. 考量後續財務執行之穩定性，避免因差額找補金額過大造成財務波動，故申請分配單元總價值以不超過更

新後應分配權利價值之110%為原則；申請分配單元總價值超過更新後應分配權利價值之110%者，應以不

影響其他所有權人選配權益為限，不得涉及重複選配，並於選配期間與實施者協議繳納方式及期限。

三. 所有權人屬更新後應分配價值未達最小分配單元價值者，應與其他所有權人合併應分配權利價值共同申請

選配；申請分配單元應以不影響其他所有權人優先選配權益為限，不得涉及重複選配，並於選配期間與實

施者協議繳納方式及期限。

四. 所有權人應於實施者訂定之選配期間內繳回權利變換意願調查表、更新後分配位置申請書、更新後合併分

配協議書(無合併分配則免)。

五. 實施者於選配期間屆滿後，依本原則第四點整理選配意願調查結果及下列規定辦理，以確保所有權人權

益。

六. 1.更新後應分配價值未達最小分配單元價值，不願參與分配或未於選配期間提出選配意願者，依相關法令

規定領取現金補償(更新前土地權利價值扣除土地增值稅、田賦、地價稅及房屋稅等法定清償後之金額)。

七. 2.如有同一位置有二人以上申請分配者(重複選配)或更新後應分配權利價值已逾最小分配單元價值，未於選

配期間提出選配意願者之情形，依相關法令規定辦理公開抽籤。

▓ 預定公開抽籤日為112年5月27日(星期六)上午11時，地點為新北市永和區保生路1號4樓之1。

選
配
原
則
及
申
請
分
配
方
式
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▓權利變換意願調查及申請分配通知函

█ 本通知函及相關選配附件於112年4月11日寄發

█ 截止選配日期為112年5月22日

█ 公開抽籤日為112年5月27日
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█ 依「都市更新條例」第52條及「都市更新權利變換實施辦法」第17條規定辦理。

█ 針對申請分配期限內之申請分配結果，如有同一位置有二人以上申請分配者(重複選
配)、更新後應分配權利價值已逾最小分配單元價值，未於選配期間提出選配意願者
或申請分配單元總價值超過更新後應分配權利價值之110%但未與實施者完成協議
繳納方式及期限者等情形，辦理公開抽籤。

█ 本案於112年5月22日意願調查截止後，共有2組房屋單元及3組車位單元重複，另有
4位所有權人更新後應分配權利價值已逾最小分配單元價值，未於選配期間提出選
配意願，故於112年5月27日辦理公開抽籤。

█ 公開抽籤及申請分配結果已於112年6月8日函文寄發予所有權人及權利變換關係人。
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單元編號 產權面積(坪) 22F-C1 22.69 22F-C2 40.93 22F-C3 34.57 22F-C5 30.10 22F-B1 22.69 22F-B2 40.93 22F-B3 34.57 22F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 21F-C1 22.69 21F-C2 40.93 21F-C3 34.57 21F-C5 30.10 21F-B1 22.69 21F-B2 40.93 21F-B3 34.57 21F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 20F-C1 22.69 20F-C2 40.93 20F-C3 34.57 20F-C5 30.10 20F-B1 22.69 20F-B2 40.93 20F-B3 34.57 20F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 19F-C1 22.69 19F-C2 40.93 19F-C3 34.57 19F-C5 30.10 19F-B1 22.69 19F-B2 40.93 19F-B3 34.57 19F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 18F-C1 22.69 18F-C2 40.93 18F-C3 34.57 18F-C5 30.10 18F-B1 22.69 18F-B2 40.93 18F-B3 34.57 18F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 17F-C1 22.69 17F-C2 40.93 17F-C3 34.57 17F-C5 30.10 17F-B1 22.69 17F-B2 40.93 17F-B3 34.57 17F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 16F-C1 22.69 16F-C2 40.93 16F-C3 34.57 16F-C5 30.10 16F-B1 22.69 16F-B2 40.93 16F-B3 34.57 16F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 15F-C1 22.69 15F-C2 40.93 15F-C3 34.57 15F-C5 30.10 15F-B1 22.69 15F-B2 40.93 15F-B3 34.57 15F-B5 30.10

22,833,485 19,881,050

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 667,100 653,900 660,500 660,500 634,100 653,900 660,500 660,500

15F
受配人姓名

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

16F

該戶總價(元) 15,136,499 26,764,127 22,833,485 19,881,050 14,387,729 26,764,127

該戶總價(元) 15,254,487 26,968,777 23,009,792 20,034,560 14,498,910 26,968,777 23,009,792 20,034,560

23,186,099 20,188,070

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司
每坪單價(元) 672,300 658,900 665,600 665,600 639,000

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股份

有限公司
張○宏

源座建設開發股

份有限公司

658,900 665,600 665,600

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 677,400 664,000 670,700 670,700 643,900 664,000 670,700 670,700

17F
受配人姓名

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

18F

該戶總價(元) 15,370,206 27,177,520 23,186,099 20,188,070 14,610,091 27,177,520

該戶總價(元) 15,488,194 27,386,263 23,362,406 20,341,580 14,721,272 27,386,263 23,362,406 20,341,580

23,542,170 20,498,100

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 682,600 669,100 675,800 675,800 648,800

受配人姓名 張陳○妹
源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股

份有限公司

669,100 675,800 675,800

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司
每坪單價(元) 687,800 674,200 681,000 681,000 653,700 674,200 681,000 681,000

19F
受配人姓名

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股份

有限公司
李○豐

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

20F

該戶總價(元) 15,606,182 27,595,006 23,542,170 20,498,100 14,832,453 27,595,006

該戶總價(元) 15,721,901 27,799,656 23,718,477 20,651,610 14,943,634 27,799,656

每坪單價(元) 692,900 679,200 686,100 686,100 658,600

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股

份有限公司

698,100 684,300 691,200 698,900 663,600 684,300 691,200 691,200

23,718,477 20,651,610

23,894,784 20,805,120

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

679,200 686,100 686,100

21F
受配人姓名 蔡○如

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

22F

該戶總價(元) 15,839,889 28,008,399 23,894,784 21,036,890 15,057,084 28,008,399

該戶總價(元) 16,016,871 28,319,467 24,160,973 21,036,890 15,222,721 28,319,467

每坪單價(元)

24,160,973 21,036,890

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 705,900 691,900 698,900 698,900 670,900

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股份

有限公司

源座建設開發股

份有限公司

691,900 698,900 698,900

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司
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單元編號 產權面積(坪) 14F-C1 22.69 14F-C2 40.93 14F-C3 34.57 14F-C5 30.10 14F-B1 22.69 14F-B2 40.93 14F-B3 34.57 14F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 13F-C1 22.69 13F-C2 40.93 13F-C3 34.57 13F-C5 30.10 13F-B1 22.69 13F-B2 40.93 13F-B3 34.57 13F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 12F-C1 22.69 12F-C2 40.93 12F-C3 34.57 12F-C5 30.10 12F-B1 22.69 12F-B2 40.93 12F-B3 34.57 12F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 11F-C1 22.69 11F-C2 40.93 11F-C3 34.57 11F-C5 30.10 11F-B1 22.69 11F-B2 40.93 11F-B3 34.57 11F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 10F-C1 22.69 10F-C2 40.93 10F-C3 34.57 10F-C5 30.10 10F-B1 22.69 10F-B2 40.93 10F-B3 34.57 10F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 9F-C1 22.69 9F-C2 40.93 9F-C3 34.57 9F-C5 30.10 9F-B1 22.69 9F-B2 40.93 9F-B3 34.57 9F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 8F-C1 22.69 8F-C2 40.93 8F-C3 34.57 8F-C5 30.10 8F-B1 22.69 8F-B2 40.93 8F-B3 34.57 8F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 7F-C1 22.69 7F-C2 40.93 7F-C3 34.57 7F-C5 30.10 7F-B1 22.69 7F-B2 40.93 7F-B3 34.57 7F-B5 30.10

21,094,614 18,367,020

許○源 江○秋

每坪單價(元) 616,400 604,000 610,200 610,200 585,400 604,000 610,200 610,200

7F
受配人姓名 阮○盛 廖○發 朱○祥 陳○旺

源座建設開發股

份有限公司
許○鼎

8F

該戶總價(元) 13,986,116 24,721,720 21,094,614 18,367,020 13,282,726 24,721,720

該戶總價(元) 14,315,121 25,311,112 21,592,422 18,800,460 13,607,193 25,311,112 21,592,422 18,800,460

21,772,186 18,956,980

源座建設開發股

份有限公司
陳○琴 徐○昌 王○喻

每坪單價(元) 630,900 618,400 624,600 624,600 599,700

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司
陳○鐘 林○蓮 黃○佳

618,400 624,600 624,600

范○淇
源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 636,100 623,500 629,800 629,800 604,600 623,500 629,800 629,800

9F
受配人姓名 雷○花 廖○發 梁○華 許○珍 邱○ 于○福

10F

該戶總價(元) 14,433,109 25,519,855 21,772,186 18,956,980 13,718,374 25,519,855

該戶總價(元) 14,548,828 25,724,505 21,948,493 19,110,490 13,829,555 25,724,505 21,948,493 19,110,490

邱○ 方○妮&方○琪 陳○杰&陳○昇
源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 641,200 628,500 634,900 634,900 609,500

受配人姓名 陳○吉 林○賓 趙○月 黃○泰

628,500 634,900 634,900

22,124,800 19,264,000

633,600 640,000 640,000

黃○娟&黃○聰&

林○儀&陳○棠
陳○吉

每坪單價(元) 646,400 633,600 640,000 640,000 614,400

11F
受配人姓名

源座建設開發股

份有限公司
江曾○美

黃○娟&黃○聰&林

○儀&陳○棠

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司
許○淵

12F

該戶總價(元) 14,666,816 25,933,248 22,124,800 19,264,000 13,940,736 25,933,248

該戶總價(元) 14,784,804 26,141,991 22,301,107 19,417,510 14,051,917 26,141,991 22,301,107 19,417,510

22,477,414 19,571,020

源座建設開發股

份有限公司
范○淇 謝○文

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 651,600 638,700 645,100 645,100 619,300

受配人姓名 李○明 李○明 李○強 李○強

638,700 645,100 645,100

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 656,700 643,700 650,200 650,200 624,200 643,700 650,200 650,200

13F
受配人姓名

源座建設開發股

份有限公司
林○喬 陳○堂

源座建設開發股

份有限公司
張○忠 吳○昇

14F

該戶總價(元) 14,900,523 26,346,641 22,477,414 19,571,020 14,163,098 26,346,641

該戶總價(元) 15,018,511 26,555,384 22,657,178 19,727,540 14,274,279 26,555,384 22,657,178 19,727,540

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 661,900 648,800 655,400 655,400 629,100

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股份

有限公司
吳○文

源座建設開發股

份有限公司

648,800 655,400 655,400
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單元編號 產權面積(坪) 6F-C1 22.69 6F-C2 40.93 6F-C3 34.57 6F-C5 30.10 6F-B1 22.69 6F-B2 40.93 6F-B3 34.57 6F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 5F-C1 22.69 5F-C2 40.93 5F-C3 34.57 5F-C5 30.10 5F-B1 22.69 5F-B2 40.93 5F-B3 34.57 5F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 4F-C1 22.69 4F-C2 40.93 4F-C3 34.57 4F-C5 30.10 4F-B1 22.69 4F-B2 40.93 4F-B3 34.57 4F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 3F-C1 22.69 3F-C2 40.93 3F-C3 34.57 3F-C5 30.10 3F-B1 22.69 3F-B2 40.93 3F-B3 34.57 3F-B5 30.10

單元編號 產權面積(坪) 2F-C1 59.92 2F-C2 48.25

單元編號 產權面積(坪) 1F-A1 31.88 1F-A2 31.36 1F-A3 33.08 1F-A4 34.74 1F-A5 28.80 1F-A6 26.60 1F-A7 29.02 1F-A8 29.17 1F-A9 36.48 1F-A10 32.11

736,000

該戶總價(元) 36,662,000 34,260,800 36,139,900 39,951,000 33,120,000 30,590,000 32,705,540 32,874,590

1,150,000 1,150,000 1,150,000 1,127,000 1,127,000 1,184,500

盧○靜 范○淇 陳○榮 張○賢 孫○鍾 謝吳○雲
1F

受配人姓名
源座建設開發股份有

限公司(地主)
陳○容 張○民 謝○康

每坪單價(元) 1,150,000 1,092,500 1,092,500

43,210,560 23,632,960

20,116,283 18,475,327

2F
受配人姓名

源座建設開發股

份有限公司
陳○熏

每坪單價(元) 649,271 591,600

該戶總價(元) 38,904,336 28,544,700

3F

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

每坪單價(元) 606,200 594,000 600,100 632,996 575,800 594,000 581,900 613,798

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司
蔡○翰 許○松

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

源座建設開發股

份有限公司

4F

該戶總價(元) 13,754,678 24,312,420 20,745,457 19,053,173 13,064,902 24,312,420

該戶總價(元) 13,638,959 24,111,863 20,572,607 17,912,510 12,953,721 24,111,863 20,572,607 17,912,510

20,745,457 18,063,010

源座建設開發股

份有限公司
張○娟 林○美 陳○旺

每坪單價(元) 601,100 589,100 595,100 595,100 570,900

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司
陳○娟 黃○龍 王○弘

589,100 595,100 595,100

蘇○媛 蘇○媛

每坪單價(元) 606,200 594,000 600,100 600,100 575,800 594,000 600,100 600,100

5F
受配人姓名 駱○惠 林○星 呂○野 鄒○紅

源座建設開發股

份有限公司
林○涵

6F

該戶總價(元) 13,754,678 24,312,420 20,745,457 18,063,010 13,064,902 24,312,420

該戶總價(元) 13,870,397 24,517,070 20,921,764 18,216,520 13,173,814 24,517,070 20,921,764 18,216,520

蘇○明 方○華 陳○吟 王鮑○立

每坪單價(元) 611,300 599,000 605,200 605,200 580,600

受配人姓名
源座建設開發股

份有限公司
謝吳○雲 陳○漢 陳○旺

599,000 605,200 605,200
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為簡化更新後土地持有關係，擬於更新後將依土地使用分區住宅區，合併編定
為1筆土地，新編之正式地號依未來地政機關登記為準。

地
籍
整
理
計
畫

更新單元範圍 住宅區

永
貞
路(

18

米
計
畫
道
路)

A
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一、後續相關會議均請相關權利人踴躍出席，俾使充分了解計畫內容並提供意

見。

二、本案都市更新相關諮詢

       源座建設開發股份有限公司

       聯絡電話：(02)2932-7899(聯絡窗口 分機18，陳小姐)

聯絡地址：臺北市文山區羅斯福路五段125號3樓

安邦工程顧問股份有限公司

       聯絡電話：(02)8923-6788(聯絡窗口 分機214，賴先生)

       聯絡地址：新北市永和區保生路1號4樓之一

       新北市政府都市更新處

       聯絡電話：(02)2950-6206

       聯絡地址：新北市板橋區漢生東路266號1、2樓

三、本案計畫內容與最新動態網站

        https://youdraw.com.tw/

四、有關更新相關法令規定可參閱新北市政府都市更新處/法令專區

http://www.uro.ntpc.gov.tw

五、內政部營建署/都市更新入口網

https://twur.cpami.gov.tw/

專
案
諮
詢
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